BORGARBYGGD - EFRA-NES
DEILISKIPULAG FYRIR VERSLUNAR- OG PJONUSTUSV/DI VP13
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1 Viofangsefni, addragandi og tilgangur

Fyrir hond landeigenda Efra-Ness (landnr. L134858) er 16gd fram lysing @ nyju deiliskipulagi fyrir
verslunar- og pjonustusveedi Vb13.

Landeigandi hyggst préa ferdapjonustu & svaedinu med pad ad markmidi ad auka fléru
gistivalmoéguleika fyrir ferdamenn i Borgarbyggd. Aform eru um ad koma fyrir allt ad 60 hvelfdum
gistitjioldum asamt tveimur staerri pjéonustutjoldum, sem verda stadsett i litlum klésum medal trjda
og grédurs og tengd med skemmtilegum goéngustigum. betta mun skapa eftirséknarverda upplifun
fyrir gesti og ferdamenn, en framkvaemdirnar verda afturkreefar og krefjast ekki mikillar varanlegrar
uppbyggingar.

Hvert gistitjald verdur a steyptri plotu med hitalégnum og salerni i hverju tjaldi. Gert er rad fyrir ad
hvert gistitjald verdi ad hamarki 40 m? og hdmarkshaed tjaldanna verdi 4,5 m fra gélfi. Einnig er gert
er rad fyrir tveimur pjonustutjéldum & svaedinu. Annad peirra verdur um 300 m? ad steerd med 10
m lofthaed og hitt um 700 m? med 15 m lofthad. Tjdldin verda i jardlitum. Svaedid verdur byggt upp
i afdngum en mogulega verda a svaedinu allt ad 60 tjold ad pjonustutjoldunum medtdldum.

i addraganda verkefnisins var unnin adalskipulagsbreyting a svaedinu, par sem landbunadarlandi var
breytt i verslunar- og pjonustusveedi VP13, en su vinna var sidan felld inn i heildarendurskodun
adalskipulags Borgarbyggdar 2025-2037. Skoda ma gogn adalskipulagsbreytingarinnar undir mali nr.
1400/2024 og sem hluta af ferli endurskodunar adalskipulagsins undir mali nr. 242/2023, hvoru
tveggja adgengilegt a skipulagsgatt.is.

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.

Skv. skipulagsléogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd deiliskipulagsins fyrir hond Camp?2 ehf.

2 Stadheettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssvaedid er stadsett 4 jord Efra-Ness (landnr. L134858) i Borgarbyggd og er hun alls 190,3 ha
a0 steerd. Efra-Nes er 16gbyli sem ekki hefur verid nytt undir buskap undanfarin ar. Jordin er i eigu
Camp2 ehf. og engir dbuendur eru & Efra-Nesi. Nlverandi hudsakostur hefur hins vegar verid
endurbyggdur og nyttur fyrir fer6apjénustu.

Skipulagssvaedid er um 8,6 ha landspilda innan jardar Efra-Ness og deilir pvi engum landamerkjum
med 6drum jordum. Svaedid afmarkast af Kadalstadavegi i sudri, fylgir tunavegi i austri og
tunaskurdum i nordri og vestri. Sveedid er fremur flatt og stendur i um 12-18 metra haed y.s.m.

2.1.1 Vegir og adrir innvidir

Adkoma ad svaedinu er af Kadalstadavegi (tengivegur ad pjédvegi 50) um niverandi adkomuveg ad
bajarhladi Efra-Ness.



Svaedid er tengt tveimur veitukerfum sveitarfélagsins, p.e. hitaveitu og rafmagni. Neysluvatn er
fengid fra brunni innan skipulagssvaedisins. Tvd hreinsivirki eru innan svaedisins nu pegar, eitt er
nordan vid ibudarhds Efra-Ness og hitt er austan vid hléduna.

2.1.2 Nattuarufar

Svaedid einkennist helst til af graslendi. Vistgerdir 4 svaedinu skv. vistgerdarkorti
Nattarufraedistofnunar islands eru mestmegnis tin og akurlendi en & jédrum skipulagssvaedisins ma
finna fjorar adrar vistgerdir. Vid nordvesturjadar skipulagssvaedisins ma finna starungsmyravist en
hidn hefur mjég hatt verndargildi og er a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast
verndar. A j68rum svaedisins ma einnig finna grasmodavist (hatt verndargildi), stinnastararvist
(midlungs verndargildi) og hraungambravist (Iagt verndargildi).

Innan starungsmyravistar er idulega rikulegt fuglalif, algengustu varpfuglar eru lduprzell, spdi,
pufutittlingur, hrossagaukur, jadrakan og stelkur.

2.1.3 Natturuva

Helsta natturuvdin sem pekkt er & svaedinu eru fléd. bverd getur fleett yfir bakka sina og er
haettusveedi/fl6dasvaedi hennar og neerliggjandi vatnasvida merkt inn & adalskipulagsuppdratt,
midad er vid 5 m hadarlinu. Skipulagssvaedid fellur ekki innan flédamarka en deemi eru um ad
laglendid nedan vid pad verdi umflotid.

2.1.4 Ferdapjonusta d svaedinu

Ferdapjonusta i neerumhverfi Efra-Ness byggir ad mestu & natturuferdamennsku og afpreyingu 3
bord vid laxveidi i bverd, hestamennsku og heimsdknir i badlénid Kraumu. Gistimoguleikarnir &
svaedinu eru fjolbreyttir, en helst ma nefna hdételin @ Varmalandi, Hotel Varmaland og Hétel Stafholt,
auk gistiheimila i nagrenni Kleppjarnsreykja. Auk pess eru minni gistiheimili 4 vid og dreif um svaedid
sem bjéda upp a leigu 4 einu til fimm herbergjum.

Gisting @ Efra-Nesi hefur sérstodu fram yfir adra gistimoguleika i nagrenninu vegna nystarlegrar
nalgunar sem sameinar nattdruupplifun og ndtimaleg paegindi. Hvelfdu gistitjoldin skapa einstakt
andrumsloft og feera gesti naer umhverfinu og nattdrunni, an pess ad férna pagindum. Ad auki er
gistipjonustan a Efra-Nesi sérstaklega honnud til ad taka @ moti steerri hdpum, sem gerir svaedid vel
til pess fallid ad hysa vidburdi a8 bord vid brudkaup, arshatidir og adra sambeerilega samkomur.



Mynd 1 Stadsetning pess svaedis deiliskipulagid neer til, bld pila.

Mynd 2. Mork skipulagssvaedisins vid Efra-Nes, taknud med gulri linu.



3 Skipulagsleg stada

i gildi er Adalskipulag Borgarbyggdar 2025-2037. Skipulagssvaedid er skilgreint sem verslunar- og

bjonustusvaedi (VP13) i gildandi adalskipulagi.

3.1.1

Skilmdlar verslunar- og pjonustusvaeda (Vb)

Almennir skilmalar verslunar- og pjonustusvaeda i adalskipulagi Borgarbyggdar 2025-2037 eru

eftirfarandi:

3.1.2

Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum,
gistiskalum, veitingahisum og skemmtistédum.

Gagnkveemt samstarf ferdapjonustu, lista- og menningarstarfsemi, auk virkrar patttoku ibua
efla menningu og listir og skapa fleiri taekifeeri.

Skipulag sveeda studli ad gonguveenu umhverfi og stydji vid vistvaenar samgoéngur.

| deiliskipulagi skulu graenir innvidir s.s. tré, grédur, gardar og Utivistarsveedi vera hluti af
skipulagi sveeda med verslun og pjonustu.

Ef atvinnusveedi liggja ad ibudarbyggd eda midsvaedi skal syna fram a hver eru ahrif
mannvirkja & atvinnusvaedi 8 t.a.m. skuggavarp og solskinstima a dvalarsveedum.

A peim svaedum par sem fjoldi gesta i gistingu er a.m.k. 200 eda heildarbyggingarmagn er
a.m.k. 5000 m2 parf ad vinna fyrirspurn um matsskyldu til Skipulagsstofnunar, skv. vidauka
1i16gum um umhverfismat framkvaemda og aatlana nr. 111/2021.

Skilmdlar Vb13 — Efra-nes

Eftirfarandi skilmalar gilda fyrir verslunar- og pjénustusveedi VP13 i adalskipulagi Borgarbyggdar
2025-2037.

Tafla 1 Akvaedi fyrir VP13 Efra-nes ur adalskipulagi Borgarbyggdar 2025-2037.
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Mynd 3 Hiuti skipulagsuppdrdttar Adalskipulags Borgarbyggdar 2025-2037. Stadsetning
deiliskipulagsins er taknud med hvitum punktahring.

Stafholtsey 2

3.2 Minjaskrdning

Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkveemdaleyfi veitt. Samhlida vinnu vid
deiliskipulag petta var pvi unnin fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi veturinn 2025, Nidurstédur
skraningarinnar leiddu i ljés télf minjar innan skipulagssvaedisins; hus (H41), bastad, kdlgard,
gotu/leid, brunn og tungard asamt heimildum um huldufdlksbustad, fjarhuds, lambhus og tvo utihus.
Minjarnar eru syndar & uppdreetti auk pess sem 15 metra helgunarsvaedi er synt umhverfis
uppmeeldar minjar (skv. 22. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012). Engar jardvegsframkvaemdir
verda heimiladar innan helgunarsvadis peirra, nema i samradi vié minjavora.

Skyrslu deiliskraningar ma finna sem fylgiskjal med lysingu pessari. Fullt tillit er tekid til nidurstadna
deiliskraningar vid gerd deiliskipulags pessa og l6gum og reglugerdum sem raeda menningarminjar
framfylgt og pau hofd ad leidarljési. Finnist d40ur okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til
Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

ibudarhus Efra-Ness (fasteignanr. 2109459-03) er fridad sokum aldurs en pad var byggt arid 1912
(sbr. aldursfridun samkvaemt 16gum um menningarminjar, nr. 80/2012). | 29. gr. laganna segir ad

1 Brynja Arnadéttir. 2025. Deiliskraning fornleifa i Efra-Nesi i Borgarbyggd. Fornleifastofnun islands. F$1032-25081.
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,O0heimilt er ad raska fridudum hdsum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja ur
stad nema med leyfi Minjastofnunar islands.” Husid fellur pvi undir ,has undir hverfisvernd i
dreifbyli Borgarbyggdar” samkveemt adalskipulagi og er merkt inn 4 adalskipulagsuppdratt sem H48.

4 Ahrifamat

Allt skipulag fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og asetlana en
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur 3 moti
verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vié 12. grein skipulagslaga
nr. 123/2010.

[ kafla deiliskipulagsgreinagerdar sem fjallar um mat & umhverfisahrifum skipulagsdaetlananna verda
skodud ahrif 4 eftirfarandi umhverfispaetti: samfélag og atvinnulif, dsynd og landslag, vistkerfi og
nattdru og minjar. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og reglugerda,
stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda alpjodlegum
skuldbindingum.

5 Skipulagsferli
Mogulegur timarammi deiliskipulags og breytingar 4 adalskipulagi:

Februar 2026 Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid breytingu a
adalskipulagi og nyju deiliskipulagi. Eftir ad skipulagslysingin hefur verid
afgreidd af skipulags- og byggingarnefnd og sveitarstjéorn mun hun vera
kynnt, auglyst og liggja frammi & heimasidu sveitarfélagsins og 4
skipulagsgatt.is.

Februar 2026 Athugasemdir og umsagnir sem berast vid skipulagslysingu & kynningartima
verda hafdar til hlidsjonar vid gerd tillagnanna en verdur ekki svarad med
formlegum haetti.

Mars 2026 Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir & fundi skipulags- og byggingarnefndar og
a fundi sveitarstjornar par sem tillagan er afgreiddar i [l6gbundid auglysingar-
og kynningarferli.

Mars — April 2026 Tillaga ad deiliskipulagi i [6gbundnu auglysingar- og kynningarferli, lagmark
sex vikur.
Mars 2025 Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir @ fundi skipulags- og

byggingarnefndar dsamt mogulegum athugasemdum og umsdégum sem
borist hafa. Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd
og sveitarstjorn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma med
athugasemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um gildistoku
deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.



6 Kynning og samrad

i tengslum vid vinnu vid deiliskipulag petta verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagid eda breytingar a adalskipulagi.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun Islands

e Vegagerdin

® Rarik

e SI6kkvilid Borgarbyggdar

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands

e Videigandi nefndir og deildir Borgarbyggdar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssvaedisins
i formi auglysingar dsamt pvi ad lysingin mun vera adgengileg 4 heimasidu a heimasidu
sveitarfélagsins, www.borgarbyggd.is, sem og 8 www.skipulagsgatt.is.



http://www.borgarbyggd.is/
file://///192.168.10.251/sameign/0-verk/3609-borg/A/22126-Efra-Nes-dsk/texti/greinargerðir/www.skipulagsgatt.is

